Ombyggnad och renovering - tillstandskrav och annat att halla reda pa
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Tillstandskrav

Det finns vissa ombyggnationer som du inte far gora i din lagenhet utan styrelsens tillstdnd. Det

galler sadana storre andringar som innebar en 6kad risk for paverkan pa grannarnas lagenheter
och byggnaden i stort. Kontrollera med styrelsen om du ar osaker pa om din planerade atgard ar
tillstandspliktig.

| 7 kap. 7 § bostadsrattslagen finns bestdmmelser om nér tillstdnd kravs for att utféra atgarder i en
lagenhet:

"Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand utféra en atgard i I1agenheten som innefattar
. ingrepp i en barande konstruktion,

. installation eller &ndring av ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten,

. installation eller &ndring av anordning for ventilation,

. installation eller &ndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
. nagon annan vasentlig férandring av lagenheten.

A wWN -

For en lagenhet som har sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga varden kravs alltid tillstand
for en atgard som innebar att ett sadant varde paverkas.

Styrelsen far vagra att ge tillstand till en atgard endast om den ar till pataglig skada eller olagenhet fér féreningen. Ett
tillstand far forenas med villkor. Om bostadsrattshavaren ar missnéjd med styrelsens beslut far han eller hon begara att
hyresnamnden prévar fragan.”

En ansdkan om tillstand ska innehalla erforderligt underlag for att styrelsen ska kunna fatta beslut.
Ansokan ska vara skriftlig. Blankett for ansdkan finns under "Tillstand.” Kontakta styrelsen i god tid
om du planerar att bygga om. Vid omfattande ombyggnadsfdrslag kan styrelsen behéva anlita obe-
roende byggnadskonsult pa bostadsrattshavarens bekostnad. Styrelsens tillstdndsprocess kan ta
upp till 3 manader.

Utdver styrelsens tillstand till en atgard kan det krdvas bygganmalan med startbesked fran Stock-
holms stad (Stadsbyggnadskontoret). Mer information om vad bygganmalan innebar kan du fa fran
Stadsbyggnadskontoret. | nagra situationer, t.ex. fér balkongbygge, kan bygglov kravas. Informat-
ion om detta kan du ocksa fa fran Stadsbyggnadskontoret.

Kom ihag att du inte far pabdrja den planerade ombyggnationen innan styrelsen beslutat om till-
stand. Det ar inte tillrackligt att Stadsbyggnadskontoret meddelat startbesked eller, i forekom-
mande fall, bygglov.

Att utféra atgarder utan tillstand ar enligt 7 kap. 18 § bostadsrattslagen grund for férverkande, vil-
ket innebar att styrelsen ytterst kan sdga upp en medlem fér avflyttning.

Kolfilterflakt far inte anslutas till ventilationssystemet.

Under ombyggnationen

Arbete som medfér stérande ljud far utféras mellan kl. 8 och 17. Informera ockséa berérda grannar i
god tid nar det finns anledning att anta att planerade arbeten kan vara stérande.

Byggmaterial tas in och ut med kranbil via fénster eller balkong fér att undvika behovet av utvandig
byggstallning.

Vid behov ska entrémattan pa BV samt hissens golv och insida tackas in.

Behover el, vatten eller avlopp sténgas av i fastigheten? Kontakta alltid Fastighetsservice fére av-
stangning av huvudledning. Tank ocksa pa att informera berérda grannar i god tid.

Byggsopor far inte mellanférvaras i trapphuset eller pa trottoaren utanfér fastigheten. Byggsopor
ska lamnas vid Stockholm vatten och avfalls atervinningscentraler.



En ombyggnad medfér byggdamm aven utanfor din lagenhet. Trapphuset ska dagligen hallas rent
efter byggarbeten och eventuella transporter.

For atgarder som kraver tillstdnd ska I6pande besiktningar samt slutbesiktning av arbetet

ske. Styrelsen ska kallas till dessa. For sadana arbeten har styrelsen full insynsratt. Styrelsen har
ocksa ratt att pakalla besiktningar under arbetets gang. Kostnaden for besiktningar bars

av dig som medlem

Hela ansvaret for ombyggnaden eller reparationen ligger pa dig som medlem. Hantverkare ska
vara godkanda av branschorganisation (om sadan finns) och samtliga ombyggnationer ska félja
gallande byggnormer och lagar. Det ar att rekommendera att sdkerstalla hantverkarens ansvars-
férsakring.

Efter avslutad ombyggnation
Nar ombyggnationen ar klar ska féljande dokumentation dverlamnas till styrelsen.

- Injusteringsprotokoll efter férandringar pa ventilationsinstallationer, OVK

- Egenkontroller pa utférda arbeten enligt upprattad kontrollplan med bifogade specifika intyg i f6-
rekommande fall, t.ex. vatrumsarbeten, inkl. certifkat att de som utfor arbetena innehar de
branschspecifika utbildningar och certifieringar som kravs.

- Relationsunderlag for andringsarbeten avseende planandringar (arkitektritningar), konstruktions-
ritningar arbeten med ror- eller ventilationsinstallationer.

- Start- och slutbevis fran Stadsbyggnadskontoret i forekommande fall.

Tips

Glom inte att atermontera brandvarnare efter avslutad ombyggnation.

Be om kopior av férsakringsbrev for anlitad entreprendr.

Be om intyg om att anlitade entreprendrer har behdrigheter for vatrumsarbeten om du bygger om
ditt badrum.

Bygger du om ditt kok, se till att lAgga in en vatrumsmatta under kdksskapen for att latta kunna
upptacka lackage.



